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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»Zond agrement si servicii, dotdri tehnico edilitare si acces”,
Municipiul Arad, intravilan, Calea Zimandului DN 79, Ferma 9
pe parcela identificata prin C.F. nr. 339272 — Arad
Proprietari/Dezvoltatori: CADARU VOICU-EMIL si CADARU CLAUDIA PAULA
Proiectant general: BLANK STUDIO S.R.L.

- Proprietari/Dezvoltatori: CADARU VOICU-EMIL si CADARU CLAUDIA PAULA;
- Proiectant general: BLANK STUDIO S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR, arh. NAGY-
VIZITIU Alexandru, pr. nr. 850/2022

Incadrarea in localitate

Incinta propusa spre reglementare este situata in intravilanul Municipiului Arad, C.F. nr. 339272 —
Arad, Calea Zimandului DN79, Ferma 9.

Situatia juridica a terenului
Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin C.F. nr. 339272 - Arad si constituie

proprietatea privata a CADARU VOICU-EMIL si CADARU CLAUDIA PAULA, masurand o suprafata
totala de 5.000,00 mp.

Situatia existenta

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent ,,Zona agrement
si servicii, dotari tehnico edilitare si acces”, Mun. Arad, intravilan, Calea Zimandului DN 79, Ferma 9,
pe parcela identificata prin C.F. nr. 339272 — Arad, se propune reglementarea unei zone de agrement si
servicii, dotari tehnico edilitare si acces, masurand o suprafata totala de 5.000,00 mp.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
- lanord : Teren proprietate privata, C.F. nr. 306163 - Arad, arabil extravilan;
- lavest : Teren proprietate privata, CF 339307 - Arad, CF 339311 — Arad, CF 339225 — Arad, curti
constructii, trup izolat de intravilan;
-laest:  Teren proprietate UAT Arad, CF 339318 - Arad, arabil extravilan;
-lasud : Teren proprietate privata, CF 339311 - Arad, curti constructii, trup izolat de intravilan.

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiata vizand propunerea de reglementare a unei zone de agrement si servicii, dotari
tehnico edilitare si acces.

¢ Functiune dominanta:
- Servicii, activitati sportive, agrement, spatii verzi.



e Functiuni complementare:
- Constructii specific functiunii de agrement si sport indispensabile exploatarii zonei (ex. birou
administratie, vestiare, depozit unelte, sala sport);
- Parc;
- Stationare autovehicule;
- Constructii si retele tehnico- edilitare;
- Accese carosabile, pietonale, parcaje;
- Spatii verzi amenajate si spatii verzi de protectie.

e Utilizari permise:

- Cladiri destinate functiunii de servicii, cazare si alimentatie publica;

- Terenuri de sport si agrement;

- Alte functiuni compatibile cu caracterul zonei;

- Constructii specifice functiunii de agrement si sport indispensabile exploatarii zonei;

- Constructii administrative/ servicii personal;

- Spatii verzi, spatii verzi de aliniament stradal, plantatii, obiecte de mobilier urban (stalpi de
iluminat, semnalizatoare auto, suporturi biciclete, banci, cosuri de gunoi, suporturi reclame etc);

- Orice alte constructii/ instalatii/ lucrari tehnico-edilitare anexe tehnice care deservesc functiunile
permise si sunt compatibile cu caracterul zonei (de ex. bazin de incendiu, foraj etc);

- Sedii firme;

- Spatii cazare destinate personalului;

- Accese pietonale, carosabile, spatii stationare auto, parcari;

- Constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;

- Spatii verzi amenajate.

Utilizari interzise:

- Industrie, productie;

- Functiuni ce implica gestionarea de deseuri;

- Depozitari deseuri;

- Activitati agro-zootehnice;

- Orice activitate care generaza noxe, trafic greu si zgomot.

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim: 50,00%;
e C.U.T. maxim: 1,2.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este S/D+P+2E, cu inaltimea maxima de 15,00 m, respectiv
cota absolutd maxima de 125,85 m (110,85 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural
+15,00 m inaltimea maxima a constructiilor). Inaltimea maxima aprobata respecti prevederile avizului
Autoritatii Aeronautice Civile Romane nr. 10380/27.05.2024.

Retrageri ale maximului edificabil fati de limitele de proprietate:
e Fata de limita laterala vestica:
- minim 6 metri;
e Fatd de limita laterala estica:
- Intre 15,94 metri — 29,11 metri in cazul constructiilor, retragere generata de zona de protectie a
drumului national DN79;
- minim 6 metri pe o distanta de 36,05 metri in cazul terenurilor de sport in aer liber;
e Fata de limita posterioard nordica:
- minim 6 metri pe o distanta de 20,96 metri in cazul constructiilor;
- minim 6 metri in cazul terenurilor de sport in aer liber.



e Fatd de frontul stradal, limita sudica:
- minim 6 metri pe o distantd de 34,81 metri, limitarea fatd de distanta generatd de zona de
protectie a drumului national DN79.

Spatii verzi:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si de capacitatea constructiei. Suprafata de teren alocata spatiilor verzi va respecta
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 /2022 privind asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Suprafata minima de zone verzi amenajate va reprezenta un procent de minim 30% din suprafata
totala a terenului propus spre reglementare.

Parcaje:

Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare 1n interiorul incintei
propuse reglementare. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzisa.

Platformele carosabile sau parcajele vor asigura locurile de parcare necesare conform Hotararii nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificadrile si completarile
ulteriore, Anexa 5.

Se vor asigura parcaje in incinta imobilului, dupa cum urmeaza:

- Un loc de parcare la 5-20 de utilizatori
- Administrativ - 1 loc de parcare (2 angajati - 1 loc de parcare / 10-40 salariati)

La locurile prevazute se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot
fi amplasate independent de parcajele clientilor.

Parcajele verzi se vor amenaja cu pavaje tip pentru parcari verzi, strat de pamant si suport de
membrana impermeabila. Apele de pe parcaje se vor colecta prin sisteme de rigole si se vor directiona
spre bazinul de retentie dupa trecerea prin separatorul de hidrocarburi.

Este interzis realizarea de parcari pe terenul natural, neamenajat pentru a preveni infiltratiile
accidentale de combustibil sau ulei in sol.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitad interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul pe teren se va face prin latura sudica, din strada privata identificata prin C.F. nr.339311 -
Arad. Se propune un acces carosabil cu latimea de 7,00 m.

Lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementatd, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Parcelarea:

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren, In vederea realizarii de noi
constructii.Se permit lucrari de parcelare si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare corelate care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

Propunerea prezentei documentatii nu presupune parcelarea imobilului studiat.

Utilitati: Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.



Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Pentru realizarea lucrarilor de constructii si/sau deviere care privesc exclusiv racordarea/brangarea
la retelele tehnico-edilitare existente in zona, acordul/autorizatia administratorului drumului se emite de
autoritatile competente in numele operatorilor de retele tehnico-edilitare, pe baza cererii formulate de
beneficiarul obiectivului si In considerarea drepturilor legale de care beneficiaza operatorul de retea.
Autorizatiile de construire pentru imobil si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru
instalatiille de racordare la utilitafi se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii al/a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare la una din
utilitdti nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil si alte utilitati.

Investitorul are obligatia efectuarii receptiei la terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile
prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la terminarea lucrarilor brangamentelor
la infrastructura tehnico-edilitara autorizata in conditiile legii, conform art. 22, lit. f) din Legea nr.
10/1995, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

Proprietarii/dezvoltatorii zonei de agrement si servicii, dotari tehnico edilitare si acces predau
autoritatii administratiei publice locale, cu titlu gratuit, retelele comune si terenul aferent pana la
bransamentul imobilului din zona de agrement si servicii, dotdri tehnico edilitare si acces, In vederea
preludrii in administrare si exploatare a acestor retele de catre furnizorul care asigura aceste servicii In
unitatea administrativ-teritoriala.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone de
agrement si servicii, dotdri tehnico edilitare si acces, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie
predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si
lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei In vigoare.

Prezenta documentatie este intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 1615 din 08.09.2022,
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM
010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1. | S.C. E-Distributie Banat S.A. - Sucursala Arad 18076245/14.09.2023 08.09.2024
2. | Compania de Apa Arad S.A. 18324/05.09.2023 -
3. | Delgaz Grid S.A. 214347989/16.08.2023 16.08.2024
4. | Agentia pentru Protectia Mediului Arad 3473/28.02.2024 -
5. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 323093/05.09.2023 -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.I.
6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 323092/05.09.2023 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7. | MAI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 134367/24.08.2023 24.08.2024
Serviciul Rutier
8. | O.C.P.l. Arad P.V. 3267/2022 -
9. | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 10380/27.05.2024 27.05.2025
10. | Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 446/18.08.2023 -
11. | Agentia Nationald de a Imbunatitiri Funciare 166/30.08.2023 30.08.2025
12. | Orange Romania Communications S.A. 216/08.09.2023 -

In urma analizdrii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 16.05.2024, s-a emis Avizul Tehnic nr. 50 din
25.10.2024 favorabil.



Avand in vedere cele de mai sus, consideram ca documentatia de urbanism intruneste conditiile
necesare pentru a fi promovatd spre analizare, dezbatere si decizie si poate fi aprobatd in sedinta

Consiliului Local.
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